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住房价格对城镇居民休闲消费潜力的影响
研究

■ 刘松 吉宇琴

摘要：休闲消费是满足居民美好生活需要的重要内容，其规模和结构极易受到住房价格的影响。

通过构建多指标评价体系并采集 1999—2020年面板数据，对我国城镇居民休闲消费潜力进行综合测

度，进而实证研究住房价格对休闲消费潜力的影响。研究发现：（1）收入水平、生活成本、家庭资产、家

庭负担、消费意愿和休闲供给是影响居民休闲消费潜力的主要因素。其中，住房价格通过财富效应、

挤出效应和抵押品效应三种可能渠道产生影响。（2）住房价格正向影响城镇居民休闲消费潜力，表现

出明显的财富效应和抵押品效应。然而，由于住房价格极具敏感性，同时居民消费心理有着复杂性、

差异性和不稳定性，因此住房价格对休闲消费潜力的未来影响尚不明朗。（3）从区域比较结果来看，中

部地区住房价格对城镇居民休闲消费潜力的影响相对较大。基于此，文章从住房政策调整、产业结构

优化、居民消费引领和城市休闲建设等方面给出了进一步释放居民休闲消费潜力的政策建议。

关键词：休闲消费;消费潜力;住房价格;财富效应;挤出效应

【中图分类号】F590 doi:10.3969/j.issn.1674-7178.2023.02.008

【基金项目】国家社会科学基金一般项目“中国康养产业高质量发展的统计测度与政策优化研究”（22BTJ068）研究

成果。

引言

当前，我国经济增长速率由高速转向中高

速阶段，调结构和稳增长势在必行，充分发挥居

民消费对经济增长的重要作用显得尤为迫切。

休闲消费是人们在闲暇时间进行的休闲产品和

服务的消费活动，它具有明显的文化性、发展性

和享受性属性[1]。一般来说，休闲消费涵盖了休

闲食品、衣物等满足生理需要的消费和体育、旅

游等满足健康娱乐的消费。更重要的是，它还

包含了知识技能学习活动等满足发展需要层次

的消费以及满足精神需要层次的消费。根据国
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家统计局发布的居民消费支出情况数据测算，

我国城镇居民休闲消费快速增长，人均休闲消

费支出由 1998年的 1515元上涨到 2021年的

11281元，增长了 6.45倍。休闲消费潜力是指一

定时期内为满足休闲需要而进行消费的潜在能

力。不可否认，我国居民休闲消费的城乡差异

和地区差异仍然明显，休闲消费潜力尚未得到

全面释放。近年来，我国住房价格波动幅度极

为明显，呈波动上升的趋势[2]，这会对居民休闲

消费潜力产生何种影响，成为学界迫切需要研

判的理论问题，在当前我国居民消费结构转型

升级的关键时期也具有重要现实意义。

国外学者对于休闲消费的关注始于 20世纪

60年代，加里·贝克尔（Gary S. Becker）最早指

出，所有休闲都含有某种消费，所有消费活动都

含有某种休闲[3]。20世纪 90年代，休闲消费研

究开始受到国内外学者的更多关注。一是休闲

消费行为研究。经济学范畴包括休闲—消费决

策选择[4]、休闲—消费效用最大化检验[5]，社会

学范畴涵盖休闲消费的动机和偏好[6]、特征和趋

势[7]、体验和质量[8]、能力和结构[9]以及休闲消费

理论模型构建[10]。二是休闲消费影响因素识

别。尹世杰较为全面地剖析了影响闲暇消费的

因素[11]，更多的学者则是考察特定因素对休闲

消费的影响[12-13]。三是休闲消费与经济增长关

系探讨。国外学者针对休闲和消费的外部性展

开讨论和实证检验[14]，国内学者对休闲消费与

经济增长的关系进行研究[15]。在有关居民消费

潜力研究的相关文献中，学者们侧重于从收入、

投资、储蓄和消费的关系中探寻消费潜力释放

的路径，认为居民短期消费行为呈现高度惯性，

黏性信息下预防性动机挤出的消费支出不可忽

略[16]。通过削弱金融垄断、降低资产交易成本、

大力发展普惠金融，能够有效释放居民消费潜

力，实现“投资—消费”的良性扩张[17]。休闲消

费能力尤其是相对支付能力是影响城镇居民休

闲消费潜力的关键因素，但受到客观家庭负担

和主观预防动机的约束和限制[18]。可以看出，

现有成果对于居民消费潜力的研究相对较少，

尤其是休闲消费潜力的针对性考察鲜有涉及。

基于此，本文通过采集 1999—2020年统计数据，

在借鉴消费潜力评价相关研究文献基础上，构

建多指标评价体系以综合测度我国城镇居民休

闲消费潜力状况，进而实证研究住房价格对休

闲消费潜力的影响。

一、理论分析

从狭义上来讲，消费潜力指的是居民尚未

开发的消费需求，然而，现实消费需求在某种程

度上直接决定着消费潜力的最终水平。事实

上，住房价格与居民消费呈现相反方向的变化，

它们之间是否存在某种关联？进一步地，住房

价格对休闲消费潜力存在何种影响？影响的过

程和机制有哪些？这些问题迫切需要得到解

答。一般而言，住房价格的上涨会带来三种后

果，一是住房资产的增值，二是住房成本的增

加，三是住房抵押价值的增大。这三种后果使

得住房价格对休闲消费潜力的影响存在如下可

能渠道（图 1）。

1.财富效应。住房价格借由对家庭财富的

直接反映，间接影响居民休闲消费潜力。住房

资产作为居民家庭重要的财富类型，对于居民

消费表现出积极的“资产效应”，住房价格变化

带来的家庭资产增减对居民休闲消费潜力呈现

明显的“财富效应”。具体而言，一方面，住房价

格通过影响居民休闲消费支出规模对休闲消费

潜力发生作用。从现有文献来看，国外学者得

到较为一致的结论，认为房价上涨带来的住房

资产增值对居民消费具有较为显著的正向影
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图 1 住房价格影响休闲消费潜力的渠道

图片来源：作者自绘

响。然而国内学者的研究结论颇具争议性，不

少研究认为房地产正负财富效应同时存在，整

体来看，我国房地产财富效应为正[19]。值得关

注的是，研究发现房价上涨对居民休闲消费的

财富效应更为明显[20]。另一方面，住房价格通

过影响居民休闲消费结构对休闲消费潜力产生

作用。房价上涨带来居民家庭财富的增加，进

一步促进居民消费的同时还影响着居民消费结

构的变化和调整，更可能带来休闲消费内部结

构的不断优化，进而激发居民休闲消费潜力。

近年来，我国城市化进程不断推向深入，城镇居

民收入的主要部分被用于购置房产，房价持续

上涨使得居民家庭资产中的房产价值所占比例

越来越大。此外，社会经济发展催生居民对生

活质量的更高要求，这在很大程度上需要通过

提升居民休闲消费的水平和质量予以满足。因

此，房价上涨带来一系列连锁反应，对居民休闲

消费潜力的影响呈现出明显的财富效应。

2.挤出效应。房价上涨带来住房成本增

加，居民可能会选择减少休闲消费。这里存在

两种情况：一方面，对于目前拥有住房的城镇居

民来讲，他们可能会做出房价持续上涨的预期。

考虑到住房与休闲消费的完全替代关系，消费

者必将会选择增加购房投入而减少当期休闲消

费，从而对休闲消费潜力产生负面影响。另一

方面，对于没有住房的城镇居民而言，为购置新

房，他们一般会选择储蓄，当期休闲消费的减少

直接影响居民休闲消费潜力。房价上涨对城镇

居民休闲消费潜力产生挤出效应，究其原因在

于：第一，挤出效应在很大程度上是由居民消费

的预算约束造成的。根据预防性储蓄理论，人

们为了应付意料之外的未来开支会进行更多的

储蓄，从而使得家庭消费有所收缩。房价上涨

对于计划购房家庭的非耐用品消费具有明显的

预算约束效应[21]。第二，挤出效应会因城镇居

民的消费替代和储蓄替代而形成。储蓄替代主

要是对于计划购房家庭而言。由于房价上涨，

该部分家庭很有可能依靠减少当期休闲消费以

便在未来购买高价住房。消费替代体现在已有

住房家庭方面。在房地产资产价格上涨的投资

回报率较高的诱惑下，该部分家庭很有可能大

幅增加购房支出比重，从而对居民休闲消费潜

力产生挤出作用。

需要说明的是，由于房地产具有双重属性，

财富效应和挤出效应体现出住房价格对休闲消

费潜力“一体两面”的影响。当房地产被视为投

资品时，因初始价格较低、投资收益率很高，持

有者明显感受到资产增厚，因而休闲消费意愿

增强，表现出财富效应。但随着价格升高、投资

回报递减，房价继续上涨甚至将抑制居民休闲

消费，从而表现为挤出效应。

3.抵押品效应。住房价格变化带来房地产

价值的增减，这使得城镇居民的资产负债表受

到一定影响。抵押品效应的发生与城镇居民流
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动性约束直接相关。一般来讲，当存在流动性

约束时，居民消费将会减少而居民储蓄相对增

加。房地产属于质量较好且经常被优先选择的

抵押品，当存在流动性约束时，居民可以通过住

房抵押以解决流动性困境。对于实际拥有住房

的家庭而言，在信贷约束偏松的情况下，房价上

涨使得城镇居民通过抵押借款的方式获得更多

消费贷款，休闲消费由此出现一定程度的扩

大[22]，这对城镇居民休闲消费潜力产生较强的

刺激作用。相反，如果房价大幅下降，银行可能

出于风险管理的考虑要求住房拥有者提供更多

的信贷保证，这将加大消费者的流动性约束[23]，
从而对居民休闲消费潜力形成限制。当然，抵

押品效应的强弱还要受制于抵押的价值和便利

性[24]。换句话说，抵押价值越高，则房地产变现

能力越强，城镇居民流动性约束就越小，休闲消

费潜力空间就越大。

二、方法、模型与变量

（一）测度方法

1.指标体系。休闲消费水平、休闲消费质

量、休闲消费能力、休闲消费意愿以及休闲消费

潜力构成了休闲消费的概念体系。其中，休闲

消费潜力是居民现实和潜在休闲消费需求的共

时体现，它可以视为由休闲消费能力、休闲消费

支出和休闲消费环境组成的综合系统。其中，

休闲消费能力指的是居民进行休闲消费的支付

能力和对休闲产品或服务的消化能力。它在一

定程度上反映的是居民休闲活动中能消费、会

消费的问题，由居民支付水平和知识水平予以

表征。休闲消费支出反映的是居民休闲消费的

显在需求，是居民休闲消费潜力的直观体现，由

决定居民休闲消费行为习惯的“支出水平”、反

映居民发展和享受型消费的“支出结构”以及包

含居民主要耐用休闲消费品的“设备支出”组

成。休闲消费环境指的是居民休闲消费面临的

宏观社会经济背景以及休闲公共供给状况，在

很大程度上决定休闲消费潜力的延展程度。考

虑到数据的可获取性，本文尝试构建由 3个一级

指标、9个二级指标、30个三级指标构成的休闲

消费潜力测度指标体系（表 1），以综合反映和评

估城镇居民的休闲消费潜力状况。

2.测度过程。首先，为消除数据量纲不同造

表 1 城镇居民休闲消费潜力测度指标体系

休闲消

费潜力

一级指标

休闲消费

能力

休闲消费

支出

休闲消费

环境

二级指标

支付水平

知识水平

支出水平

支出结构

设备支出

经济环境

基础环境

社会环境

自然环境

三级指标

工资性收入、经营净收入、财产净收入、转移净收入

在校大学生数、教育经费支出

人均消费支出、社会消费品零售总额

教育文化娱乐、交通通信、医疗保健、生活用品及服务、其他用品及服务、城镇

居民家庭恩格尔系数

居民家庭年末彩色电视机拥有量、居民家庭年末家用汽车拥有量、居民家庭

年末移动电话拥有量、居民家庭年末家用电脑拥有量

人均GDP、第三产业占GDP比重

城镇化率、公共图书馆数量、博物馆数量

养老保险参保人数、失业保险参保人数、基本医疗保险参保人数、每千人口医

生数、每千人口医疗卫生机构床位数

建成区绿化覆盖率、人均公园绿地面积

资料来源：作者整理
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成的不利影响，需要对数据进行无量纲化处理。

本文采用极差标准化方法对数据进行标准化，

指标数据趋大时采用正向指标处理，指标数据

趋小时采用负向指标处理。数据处理公式

如下：

{ X 'ij = ( )Xij - minXij / ( )maxXij - minXij + 0.001
X 'ij = ( )maxXij - Xij / ( )maxXij - minXij + 0.001 （1）

式中，Xij为第 i省市第 j项指标的原始数据，

minXij和maxXij分别为第 i省市第 j项指标的最小

值和最大值。为避免标准化数据出现负值或零

值以保证数据处理的有效性，在计算公式后整

体加0.001。

其次，采用信息熵方法对休闲消费潜力各

项指标进行权重赋值[25]。熵值法是一种客观的

赋权方式，它根据各变量信息载荷大小和数值

的动态意义来确定权重，一定程度上能够减少

主观因素带来的偏差。计算过程如下：

①计算第 i省市第 j项指标的比重：Pij =
X '
ij /∑i = 1

m X '
ij；

②计 算 每 一 指 标 的 信 息 熵 ：Ej = -K ×
∑i = 1

m ( )Pij × lnPij ；

③计算信息熵的冗余度：Dj = 1 - Ej；

④计算指标权重：Wj = Dj /∑j = 1
n Dj。

其 中 ，m 为 省 市 个 数 ，n 为 指 标 数 ，

K = 1/lnm。

最后，根据指标权重及标准化数据计算休

闲消费潜力综合测度指数。函数形式如下：

F ( lcp ) = ( )∑i = 1
m Wj × X '

ij × 100 （2）

式中，X '
ij为第 i省市第 j项指标的标准化值，

Wj代表指标权重。

（二）计量模型

本文重点关注住房价格对城镇居民休闲消

费潜力的影响，设定基准回归模型如下：

lcpit = β0 + β1 × house_priceit + δ × Xit + εit （3）

其中，下标 i表示省市，t表示年份；lcp表示

城镇居民休闲消费潜力，house_price代表住房

价格。X是一组控制变量，ε为误差项。

在城镇居民休闲消费潜力影响分析框架

中，居民收入水平和家庭固定资产为居民休闲

消费潜力提供物质条件和重要基础，居民生活

成本和家庭负担变化对居民休闲消费潜力产生

多元化和差异化影响，居民休闲消费意愿在主

观层面通过制约和影响休闲消费规模和结构对

休闲消费潜力施加作用，休闲消费环境和社会

保障水平等外部因素则间接影响居民休闲消费

潜力。从供给角度来讲，城市休闲供给水平是

城镇居民休闲消费的必要条件和基本门槛，一

定程度上决定着休闲消费潜力的上限。因此，

本文引入如下控制变量：

1.人均可支配收入（disp_income）。人均可支

配收入是城镇居民持久收入的重要指标和主要

组成部分，它代表着城镇居民进行休闲消费的

“购买力”，直接决定着休闲消费水平及潜力。

2.固定资产价值。本文主要将住房资产价值

（value_house）纳入分析。住房资产价值反映了

城镇居民的家庭财富水平。财富水平除了关系

到休闲消费购买力之外，还关系到休闲消费的

意愿和习惯，进而对休闲消费潜力产生影响。

3.家庭负担水平。人口年龄结构在很大程度

上影响着一个社会的消费总量和结构。同时，

人口年龄结构调整带来的家庭负担变化是影响

休闲消费潜力的关键因素。本文采用少儿抚养

比（chi_ratio）和老年抚养比（old_ratio）作为代理

变量。

4.社会保障水平。以社会保障支出占政府

财政支出比重（sse_ratio）来反映城市社会保障

水平。社会保障制度的日益完善和社会保障水

平的不断提高，能够为城镇居民休闲消费免除
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后顾之忧和创造必要条件，一定程度上能够增

强居民消费的信心，进而影响休闲消费潜力的

变化。

5.休闲供给水平。供给和需求分处产业发展

的两端，两者相辅相成、互相促进。城镇居民休

闲消费受到来自休闲供给水平的直接影响，因

而休闲供给水平与城镇居民休闲消费潜力密切

相关。一般来讲，休闲产业被列入第三产业的

范畴，产业结构升级能够体现休闲供给水平的

改善，因此本文以第三产业占比（indus_ratio）反

映城镇休闲供给水平。

6.休闲消费意愿。作为一项主观指标，城镇

居民休闲消费意愿的测量存在一定困难。在遵

循数据代表性和可得性原则下，本文选择休闲

消费增长率（lcg_ratio）作为代理变量。城镇居

民各期休闲消费的变化，从侧面反映和预示着

休闲消费的意愿程度，进而从主观层面对休闲

消费潜力产生重要影响。

7.休闲消费环境。这里用居民消费价格指数

（cpi）予以表示。居民消费价格指数是反映与居

民生活有关的消费品及服务价格水平变动情况

的重要宏观经济指标。一方面，居民消费价格

指数能够通过影响实际收入水平引起休闲消费

购买能力的变化；另一方面，居民消费价格指数

还能够间接影响资本市场（如股票市场、期货市

场、资本市场、金融市场），从而对休闲消费投入

量和潜力发挥作用。

在参考已有研究文献以及考虑数据可得性

的基础上，本文还引入其他控制变量，包括受教

育水平（education）、城镇化水平（urbanization）、

政府支出比重（gov_gdp）和收入分配状况（城乡

收入比，income_ratio）等。其中，采用教师数与

学生数之比作为受教育水平的代理变量[26]。

（三）数据来源

本文所涉及的变量数据来源情况如下：休

闲消费潜力由前文综合测度得到；住房价格、住

房资产价值数据主要采集自 1999—2020年《中

国房地产统计年鉴》中的商品房平均销售价格

和商品住宅销售额；其他控制变量数据均来自

1999—2020年《中国统计年鉴》《中国城市统计

年鉴》、中国经济社会发展统计数据库、各省市

统计年鉴以及相关行政管理部门公开出版或官

方网站发布的统计数据，部分变量数据经计算

得到。

三、实证研究

（一）测度结果分析

测度结果（表 2）显示，我国城镇居民休闲消

费潜力变化大致经历了以下三个阶段：

1.潜力初显期（2006年以前）。此阶段我国

城镇居民休闲消费潜力整体而言仍然偏低，主

要原因在于：一是从宏观经济政策导向来看，我

国仍采取以投资、出口为主的经济增长方式；二

是我国经济发展和居民收入水平还远不能为休

闲消费的快速提升提供全面和强有力的支撑；

三是休闲基础设施、产品和服务供给仍显不够，

全社会休闲氛围的营造亟须加强。

2.快速提升期（2006—2010年）。此阶段我

国城镇居民休闲消费潜力明显提升。一方面，

伴随扩大内需战略的进一步落实，消费在国民

经济中的地位日益突出。我国居民消费率有所

提高，形成消费、投资、出口协调拉动的经济增

长格局。另一方面，我国人均GDP持续增长，休

闲消费支付能力显著增强，与发达国家的差距

在逐步缩小。

3.平稳增长期（2011年至今）。此阶段我国

城镇居民休闲消费潜力总体上仍在不断增长，

原因如下：第一，加快转变经济增长方式，大力

发展包括休闲产业在内的现代服务业，是近年

住房价格对城镇居民休闲消费潜力的影响研究

城市经济

102



《城市观察》2023年第 2期
Urban Insight , No. 2, 2023

来国家扩大内需战略实施的重点。在居民消费

呼声日渐高涨的社会背景下，休闲消费稳步增

长是必然趋势。第二，经济快速增长和收入水

平不断攀升为居民休闲消费扩张注入持续动

力。2015年我国人均GDP接近 8000美元，2016
年有 9个省市超过 1万美元，增长速度可见一

斑。各地区不断加大旅游休闲产业发展投入，

为扩大居民休闲消费提供了基础和条件。

（二）模型检验与参数估计

本文采用面板数据模型分析住房价格对城

镇居民休闲消费潜力的影响。通过统计检验可

以判断和选择数据模型的分析类型。在混合回

表 2 我国各地区城镇居民休闲消费潜力测度结果

安徽

北京

福建

甘肃

广东

广西

贵州

海南

河北

河南

黑龙江

湖北

湖南

吉林

江苏

江西

辽宁

内蒙古

宁夏

青海

山东

山西

陕西

上海

四川

天津

西藏

新疆

云南

浙江

重庆

1998年
25.72
49.75
28.84
12.36
56.74
20.93
11.75
17.84
21.50
19.23
13.79
21.82
22.79
11.26
31.87
14.60
24.13
13.66
10.52
13.05
28.33
15.67
17.37
45.79
24.00
28.02
5.30
16.92
22.84
36.80
20.93

2001年
27.56
54.54
28.41
13.27
58.90
20.79
11.99
17.31
20.21
19.13
14.06
20.82
25.29
13.30
31.94
12.79
22.79
13.95
12.21
12.43
29.41
14.94
16.58
52.00
24.34
29.04
9.00
15.58
21.85
44.17
20.18

2006年
42.24
68.82
36.86
16.89
68.62
22.01
15.10
29.88
28.70
27.46
21.79
28.94
29.55
21.95
50.42
21.30
32.47
23.84
14.73
14.04
43.17
22.97
23.66
63.25
29.81
35.48
13.71
18.52
24.79
61.74
25.68

2011年
46.03
58.53
45.35
13.56
70.46
28.76
17.16
31.16
29.05
29.96
20.85
28.56
29.04
22.56
55.48
25.17
31.98
30.11
17.46
12.38
45.24
20.88
27.09
63.61
32.19
38.87
16.81
18.16
27.54
61.21
26.90

2016年
54.01
60.59
53.67
17.24
58.48
19.72
19.89
40.49
28.55
30.04
18.35
26.57
30.19
17.73
54.78
23.65
30.38
27.27
17.90
17.50
45.75
20.72
22.60
59.73
32.73
32.80
15.90
21.57
23.25
55.92
35.93

2019年
56.78
66.33
57.93
18.58
61.70
23.63
21.01
41.30
29.42
32.80
22.40
29.75
32.78
21.84
59.60
27.16
33.08
31.29
20.15
20.83
49.07
24.94
26.94
63.02
34.44
35.94
20.58
25.14
26.25
61.65
38.69

注：1.由于港澳台地区数据不全，未在此列入；2.限于篇幅，表格仅给出了 1998、2001、2006、2011、2016和

2019年的测度结果。
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归模型和固定效应模型选择中，一般采用 F统

计量检验，若 F统计量大于临界值，则拒绝原假

设，认为应选择固定效应模型。在固定效应模

型和随机效应模型的选择中，一般采用豪斯曼

检验（Hausman test），若豪斯曼检验值大于临界

值，则拒绝原假设，认为应选择固定效应模型。

经检验可知，上述计量模型固定效应回归

结果的 F统计量为 118.52（p=0.0000），表明固定

效应回归要优于混合回归；Hausman检验的 p值
为 0.0000，表明固定效应回归要优于随机效应

回归。因此，本文使用固定效应回归模型对全

样本进行分析，回归结果如表 3所示。模型（1）
为包含住房价格和人口年龄结构变量的回归结

果。模型（2）和模型（3）分别为依次加入人均可

表 3 全样本估计结果

解释变量

house_price

chi_ratio

old_ratio

disp_income

value_house

lcg_ratio

cpi

sse_ratio

gov_gdp

indus_ratio

education

urbanlization

income_ratio

_cons
R2
N

模型（1）
0.662***

（0.079）
-0.480***
（0.041）
0.336***

（0.109）

35.527***
（12.130）
0.519
555

模型（2）
0.678**

（0.062）
-0.429***
（0.044）
0.999***

（0.205）
0.167***

（0.058）
0.438***

（0.171）

36.217***
（12.114）
0.542
551

模型（3）
0.188**

（0.078）
-0.426***
（0.054）
0.358**

（0.188）
0.118**

（0.056）
0.586***

（0.184）
0.137***

（0.018）
0.156*

（0.086）
0.098

（0.069）

19.952**
（9.440）
0.564
519

模型（4）
0.176**

（0.070）
-0.152***
（0.047）
0.802***

（0.168）
0.213***

（0.075）
0.438**

（0.188）
0.120***

（0.018）
0.045

（0.086）
0.021

（0.067）
0.255*

（0.167）
0.551**

（0.216）
0.144**

（0.096）
0.329***

（0.097）
2.664***

（0.754）
5.991

（10.830）
0.613
512

注：*显著水平在 10%以下，**显著水平在 5%以下，***显著水平在 1%以下，括号内为标准误。
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支配收入、固定资产价值，以及休闲消费意愿、

休闲消费环境、社会保障水平等控制变量的回

归结果。模型（4）为在模型（3）基础上加入政府

支出比重、休闲供给水平、受教育水平、城镇化

水平和收入分配状况等控制变量的回归结果。

由表 3的回归结果可以看出，依次加入控制

变量后，尽管住房价格对城镇居民休闲消费潜

力的影响系数有所减小，不过影响方向并未发

生变化，且均在 1%、5%或 10%的显著性水平上

通过检验。住房价格对城镇居民休闲消费潜力

的影响系数为正，也就是说，伴随房价上涨，城

镇居民休闲消费潜力得到相应提升。结合前述

住房价格对休闲消费潜力影响渠道的分析，本

文认为中国近三十年的住房价格具有较为明显

的财富效应和抵押品效应。但是需要指出的

是，仍然不能排除和避免挤出效应的存在，仅说

明财富效应或抵押品效应较挤出效应更为

突出。

模型（4）结果显示，住房价格对提高城镇居

民休闲消费潜力的影响相对较小。住房价格每

上升 1个百分点，休闲消费潜力提高 0.176个百

分点。分析原因认为：目前我国房地产市场仍

不够稳定，住房价格持续上扬使得城镇居民的

不可预期心理和谨慎消费行为更加凸显，这在

一定程度上对城镇居民休闲消费潜力产生抑制

作用。然而，我国长期以来经济社会相对稳定

和繁荣，居民对于未来生活有着更好的预期，加

上现代休闲时尚文化对城镇居民消费观念形成

冲击，使得居民休闲消费潜力朝着积极方面发

展。需要说明的是，挤出效应与财富效应、抵押

品效应“此消彼长”，住房价格对休闲消费潜力

的积极影响仍局限在相对较小范围。

在控制变量对城镇居民休闲消费潜力的影

响方面，少儿抚养比的影响为负。家庭对子女

人力资本投入持续加大，在很大程度上压缩了

未来休闲消费潜力的空间，同时，子女数量增加

强化了居民谨慎消费心理，对当期休闲消费产

生负向影响。老年抚养比的影响为正。休闲产

业的发展和休闲氛围的营造创设了更为优越的

休闲消费外部条件，加上老年群体自身具备休

闲消费时间和金钱的保障，因此休闲消费潜力

有所增大。人均可支配收入正向影响城镇居民

休闲消费潜力，充分表明居民收入是重要基础

和保证。住房资产价值影响为正，表现出较为

明显的财富效应。休闲消费意愿影响为正，说

明居民休闲消费行为具有惯性。社会保障水

平、政府支出比重目前存在较小正向影响，休闲

供给水平具有较大积极影响，表明休闲消费潜

力提升仍然以供给端的休闲供给为依托。受教

育水平影响为正，说明休闲消费潜力在很大程

度上会随着社会文明程度的进步而不断提高。

城镇化水平尤其是城乡收入比对休闲消费潜力

产生较大正向影响，均表明城镇发展和城镇化

进程对居民休闲消费潜力具有促进作用。

从上述分析中也不难得出提示性结论：由

于我国住房价格对于其他经济因素的反应较为

敏感，同时在房价波动下城镇居民的消费心理

具有一定复杂性、差异性和不稳定性，因此住房

价格对城镇居民休闲消费潜力的未来影响尚不

明朗。但是就目前状况而言，住房价格对城镇

居民休闲消费潜力影响的财富效应较挤出效应

体现更为明显。

（三）稳健性检验

为进一步检验上述实证结论的可靠性，本

文做了如下估计：①对城镇居民休闲消费潜力

测度指标体系各变量数据提取主成分，以此替

换被解释变量进行重新估算，结果如表 4模型

（5）所示。②样本分组回归分析。依据大多数

研究文献有关区域的划分方法，本文将我国除

港澳台地区外的 31个省、自治区和直辖市按照
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东部地区 11个省（市）、中部地区 8个省、西部地

区 12个省（区、市）进行分组，然后对各区域分别

进行回归以检验模型的稳健性，结果如表 4模型

（6）所示。上述估算均显示，住房价格的回归系

数显著为正，因此可以说明实证结论具有可

靠性。

分区域回归结果显示，中部地区住房价格

对城镇居民休闲消费潜力的影响系数相对较

表 4 稳健性检验

解释变量

house_price

L.lcp

chi_ratio

old_ratio

disp_income

value_house

lcg_ratio

cpi

sse_ratio

gov_gdp

indus_ratio

education

urbanlization

income_ratio

_cons
R2
N

模型（5）
主成分替换

被解释变量

0.055**
（0.028）

0.409***
（0.041）
0.808***

（0.189）
0.125**

（0.056）
0.584***

（0.204）
1.359***

（0.030）
1.052*

（1.014）
0.027

（0.061）
0.001

（0.006）
0.022***

（0.008）
0.142**

（0.058）
0.415***

（0.081）
2.066***

（0.622）
43.765***

（12.756）
0.538
512

模型（6）
东部地区

0.297***
（0.0678）

-0.346**
（0.152）
0.428**

（0.210）
0.197***

（0.035）
0.125***

（0.011）
0.183***

（0.034）
-0.020

（1.956）
0.263*

（0.160）
0.127**

（0.054）
0.735***

（0.199）
1.889**

（0.907）
0.360***

（0.082）
0.329**

（0.115）
21.053**

（10.995）
0.673
184

中部地区

1.163**
（0.044）

-0.172**
（0.079）
0.426***

（0.260）
0.620***

（0.188）
0.898***

（0.058）
0.152***

（0.054）
0.011

（1.338）
0.305*

（0.185）
0.283**

（0.026）
1.555**

（0.783）
0.999**

（0.419）
0.435***

（0.117）
2.182**

（0.891）
26.757**

（10.214）
0.744
136

西部地区

0.496***
（0.067）

-0.522***
（0.0900）
0.132**

（0.217）
0.379***

（0.120）
0.132**

（0.067）
0.099*

（0.051）
0.104

（1.144）
0.754***

（0.127）
0.072

（0.067）
0.282**

（0.107）
0.209*

（0.186）
0.157*

（0.099）
3.657***

（0.859）
25.280**

（12.980）
0.599
192

模型（7）
动态GMM
0.065**

（0.032）
0.887***

（0.038）
0.323***

（0.096）
0.293*

（0.158）
0.158**

（0.074）
0.542**

（0.213）
1.254***

（0.027）
0.958

（1.049）
0.063

（0.041）
0.050

（0.039）
0.373**

（0.119）
0.936**

（0.044）
0.389***

（0.079）
2.623***

（0.569）
37.148**

（16.620）
0.323
512

注：*显著水平在 10%以下，**显著水平在 5%以下，***显著水平在 1%以下，括号内为标准误。
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大。具体而言，住房价格每上升 1个百分点，城

镇居民休闲消费潜力提高 1.163个百分点。在

其他控制变量方面，东部地区老年抚养比影响

系数较大，西部地区少儿抚养比影响系数较大。

东部和中部地区休闲供给水平、受教育水平、城

镇化水平和收入分配状况对休闲消费潜力影响

较大，人均可支配收入和住房资产价值的影响

在中部地区体现较为明显，西部地区人均可支

配收入、社会保障水平和收入分配状况的影响

系数相对较大。分析认为，居民收入水平是休

闲消费潜力的基础条件，住房资产价值对于休

闲消费潜力提升具有促进作用，然而城市休闲

供给水平、居民个体特征和城乡互动是决定休

闲消费潜力进一步提升的关键因素。我国东、

中、西部社会经济发展水平大致呈现依次递减

态势，休闲消费潜力具有类似特征，因此各因素

对不同地区休闲消费潜力的影响程度存在一定

差异。具体而言，居民收入水平对西部地区城

镇居民休闲消费潜力影响更大，家庭财富多寡

对中部地区的影响较为突出，而休闲供给水平

和居民个体特征的影响在东部和中部地区体现

更为明显。

由于被解释变量与解释变量之间存在可能

的双向因果关系，因而容易产生内生性问题。

处理这种内生性问题的常用做法是寻找工具变

量。大多数文献将解释变量的滞后一阶指标作

为工具变量，该工具变量与解释变量相关，同时

又不受被解释变量的当期影响。另外，考虑到

住房价格对休闲消费潜力并不一定是当期的影

响，这种影响可能具有一定时间滞后性。因此，

本文还采用系统GMM方法对模型（4）进行重新

估算。经估算，sargan检验 p值为 0.0685，可以

在 5%水平上接受所有工具变量都有效的假设，

估算结果如表 4模型（7）所示。不难看出，加入

被解释变量的滞后一期作为解释变量后，估算

结果并没有发生本质性变化。

四、结论与建议

住房是城镇居民的重要消费品之一，在当

前我国居民消费结构转型升级趋势下，住房消

费与休闲消费呈现复杂的微妙关系。近年来我

国住房价格出现较大波动，这对居民休闲消费

无疑会产生重要影响。基于此，本文通过采集

1999—2020年面板数据，在借鉴消费潜力评价

研究成果基础上，构建多指标评价体系以综合

测度我国城镇居民休闲消费潜力状况，进而实

证研究住房价格对休闲消费潜力的影响。主要

结论为：（1）居民收入水平、居民生活成本、家庭

固定资产、居民家庭负担、休闲消费意愿和城市

休闲供给是影响城镇居民休闲消费潜力的主要

因素。其中，住房价格通过财富效应、挤出效应

和抵押品效应三种可能渠道对休闲消费潜力产

生影响。（2）住房价格正向影响城镇居民休闲消

费潜力，表现出明显的财富效应和抵押品效应。

进一步分析认为，由于住房价格极具敏感性，同

时城镇居民消费心理有着一定复杂性、差异性

和不稳定性，住房价格对休闲消费潜力的未来

影响尚不明朗。（3）从区域比较结果来看，中部

地区住房价格对城镇居民休闲消费潜力的影响

相对较大，其他因素对休闲消费潜力产生差异

化影响。

基于上述研究结论，为进一步释放城镇居

民休闲消费潜力，建议如下：

1. 科学界定休闲消费支出内容，加强居民

休闲消费统计工作。居民休闲消费涉及层面较

广，需要从宏观、中观和微观多重角度去审视和

解读。加强居民休闲消费引导，不断完善居民

休闲消费环境，培养居民休闲消费的理念和习

惯，营造消费者“想消费、敢消费”的市场氛围。
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建议将居民休闲消费调查纳入统计工作计划，

开展居民休闲消费的入户微观调查，并使之常

态化。

2. 合理引导居民住房消费，避免对休闲消

费需求的过度挤压。一是要提高“住有所居”的

住房保障水平，树立居民恰当的住房消费理念。

政府在健全廉租房制度、解决城市低收入家庭

住房困难的基础上，建立适应全体居民需求的

多层次住房保障体系，鼓励无房者通过信贷消

费来计划性购房，以此释放居民休闲消费潜力；

鼓励有房者通过抵押贷款方式获取流动性资

金，为发挥住房财富效应创造有利条件。二是

要适时调整房地产政策，规避房价过快上涨对

居民休闲消费的负面影响。可以鼓励小户型住

房消费和适当限制大户型住房需求，为居民休

闲消费留出更大空间。采用税收等手段区别对

待居民购房需求，限制投机性购房行为，淡化房

地产资本品属性，从而引导居民的休闲消费

转向。

3. 运用多元化政策机制，充分发挥住房财

富效应。一是在货币政策方面，有效利用利率

对住房价格的调节作用，防止住房价格过度上

涨。二是在财政政策方面，通过调控政府财政

支出和运用房产税手段稳定房价。三是在金融

政策方面，不断完善住房金融市场，丰富住房权

益变现工具，增强住房资产收益的可获得性。

适当增加信贷规模以减小流动性约束，进而发

挥住房财富变化对休闲消费的促进作用。此

外，还应加强经济型住房、保障性住房等的建设

和落实，在保证我国房地产市场活跃前提下，实

现居民消费结构的合理化，进而推动居民以休

闲消费为主的转型升级。

4. 客观审视地区差异性，全力推进区域间

协调发展。一是在城市群规划建设和区域合作

一体化发展过程中，在国家消费促进和结构转

型背景下，居民休闲消费的协调互动应纳入考

量并形成实效。二是在制定房地产政策、社会

保障制度以及落实人口政策、城镇化发展规划

中，要实现地区间的沟通和协调、借鉴和参考。

地区间应在政策制定前加强沟通，政策实施中

加强协调，实现区域一体化发展，以此共同促进

居民消费结构的转型升级和地区经济的持续

增长。
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